Lokalplan nr. 1-138 for Vindbygard i Blovstrod

Lokalplan nr. 1-138 for Vindbygard i
Blovstrod

Denne lokalplan er udarbejdet pa opfordring af grundejerforeningen Vindbygard i Blovstrad og
erstatter en reekke gamle deklarationer, der er tinglyst for omradet.

Omradet Vindbygard er, som store dele af Blovstrad, anlagt ud fra en masterplan udarbejdet af den
lokale arkitekt Georg Jensen tilbage i 1960'erne. Lokalplanen tager udgangspunkt i masterplanens
grundleeggende principper om et grent boligomrade i kuperet terraen, men justerer

samtidig byggemulighederne i omradet, sa de er mere tidssvarende.

PLANENS STATUS

Vedtaget
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Lokalplan nr. 1-138 for Vindbygard i Blovstrod

Politisk behandling
Lokalplan 1-138 for Vindbygard i Blovstrad er vedtaget af byradet d. 28. februar 2019

Lokalplan er offentligt bekendtgjort d. 4. marts 2019

Lokalplanens offentlige fremlaeggelse

Lokalplan har veeret offentligt fremlagt i 5 uger fra 28. november 2018 til 7. januar 2019.
Haringsperioden har veeret forleenget, da haringen Igb hen over juleferien.

Lokalplanens retsvirkninger

Ved offentliggarelsen af den vedtagne lokalplan treeder lokalplanen retsvirkninger i kraft, se § 13
Lokalplanens retsvirkninger.
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HVAD ER EN LOKALPLAN?

HVAD ER EN LOKALPLAN?

Byradet kan efter Lov om Planleegning (Lovbekendtgarelse nr. 287 af 16. april 2018) beslutte at
udarbejde en lokalplan for at sikre en bestemt udvikling. Byradet har desuden pligt til at udarbejde en
lokalplan, fer der gennemfgres starre udstykninger eller bygge- eller anlaegsarbejder, herunder
nedrivning af bebyggelse.

En lokalplan fastlaegger, hvordan udviklingen skal veere i et bestemt omrade. Det kan veere et starre
omrade eller en enkelt ejendom.

Lokalplanen kan bestemme:

Hvad omradet og bygningerne skal bruges til
Hvor og hvordan, der skal bygges nyt

Hvilke bygninger, der skal bevares

Hvordan de ubebyggede arealer skal indrettes

Lokalplanen geelder kun fremtidige forhold, og der er ikke handlepligt efter en lokalplan. Den er altsa
ikke til hinder for, at eksisterende bebyggelse kan blive liggende. Den hindrer heller ikke, at den
hidtidige anvendelse af bygninger og ubebyggede arealer kan fortsaette - hvis det er lovlige forhold.

Lokalplanen bestar af en reekke paragraffer og kortbilag. Herudover en redegarelse for planens indhold
og forhold til anden planleegning. Under siden MILJOSCREENING er der en miljgscreening af planen.

Hvordan er fremgangsmaden?

Nar byradet har vedtaget et lokalplanforslag, fremlaegges det offentligt i henhold til Planlovens § 24.
Ved offentligggrelsen treeder lokalplanens midlertidige retsvirkninger i kraft.

| perioden hvor planen er offentligt fremlagt, kan enhver fremsende bemeerkninger og indsigelser, som
behandles ved byradets vurdering af lokalplanforslaget. Herefter kan byradet vedtage lokalplanen.

Ved offentliggarelsen af den endelige lokalplan traeder lokalplanens retsvirkninger i kraft, se § 13 i
lokalplanbestemmelserne.

Orientering om dette forslag til lokalplan er udsendt til ejere, lejere og brugere i omradet, som er vist pa
kortet til hgjre.

Horingsomrade
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HVAD ER EN LOKALPLAN?

T

Powered by MapCentia GC2 | © Geodatastyrelsen

4/36



Bestemmelser

Bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser er den juridiske del af lokalplanen, der bl.a. fastlaegger rammerne for
omradets anvendelse, udstykning og bebyggelse. Bestemmelserne fastleegges i henhold til Lov om
planlaegning.

Bestemmelserne er juridisk bindende overfor omrédets ejere og brugere. Der ma derfor ikke etableres
forhold, der er i strid med lokalplanen.

Der kan i nogle tilfaelde meddeles dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen
ikke er i strid med de grundlaeggende principper i lokalplanen.

Tekst i kursiv har til formal at forklare og illustrere lokalplanbestemmelserne. Tekst skrevet i kursiv er
altsa ikke lokalplanbestemmelser og er saledes ikke bindende.

§ 1 LOKALPLANENS FORMAL

1.1
Lokalplanen har til formal at sikre:
e at omradet forbliver udlagt til helarsboliger.

e at ny primaer bebyggelse placeres tilbagetrukket pa matriklen, sa det giver plads til forhaver og
beplantning langs vejene i omradet

e at bebyggelsen ikke overstiger én etage med uudnyttet tagetage, for at sikre de naturlige kig til
det omkringliggende landskab

§ 2 AFGRAENSNING OG
ZONESTATUS

2.1
Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter falgende matrikler:

9aa, 9ab, 9ac, 9ad, 9ae, 9af, 9ag, 9ah, 9ai, 9ak, 9al, 9am, 9an, 9ao, 9ap, 9aq, 9ar, 9as, 9at, 9au, 9av,
9ax, 9ay, 9az, 9aee, 9ag, 9ba, 9bb, 9bc, 9bd, 9be, 9bf, 9bg, 9bh, 9bi, 9bk, 9bl, 9bm, 9bn, 9bo, 9bp, 9bq,
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§ 3 OMRADETS ANVENDELSE

9br, 9bs, 9bt, 9bu, 9bv, 9bx, by, 9bz, 9bae, 9ba, 9ca, 9cb, 9cc, 9cd, 9ce, 9cf, 9cg, 9ch, 9ci, 9ck, 9cl,
9cm, 9cn, 9co, 9¢p, 9cq, 9cr, 9cs, 9ct, 9cu, cv, 9cx, ey, 9cz, 9cee, 9cw, 9da, 9db, 9dc, 9dd, 9dh, 9di,
9dk, 9dl, 9dm, 9dn, 9do, 9dp, 9dq, 9dr, 9ds, 9dt, 9du, 9dv, 9dx, 9dz, 9dae, 9dg, ea, 9eb, 9ec, 9ed, ee,
9ef, 9eqg, 9eh, 9ei, 9ek, 9el, 9em, 9eo, ep, ex, ey, 9eae, 9fa, 9fb, 9fc, 9g, 9h, 9ii, 9ik, 9il, 9im, 9in, ir,
9l, 9m, 9n, 90, 9p, 9q, 9r, 9s, 9t, 9u, 9v, 9x, 9y, 9z, 9z, 9a, 51, 10cs, 10cy, 10dh, 7000aa, 7000ab,
7000ac, 7000ad, 7000ae, 7000af, 7000ai, del af 7000ak, 7000al, 7000am, 7000I, del af 7000t, 7000g,
Blovstrad By, Blovstrad.

2.2

Lokalplanomradet ligger i byzone og forbliver i byzone med den endelige vedtagelse og offentlige
bekendtgarelse af naerveerende lokalplan.

§ 3 OMRADETS ANVENDELSE

3.1

Lokalplanens omrade ma kun anvendes til fritliggende helarsboliger.

Note til 3.1

Pa ejendommene ma der drives en sddan virksomhed, som almindeligvis udfores i beboelsesomrader
under forudsaetning af:

« at der bibeholdes en bolig pa den pageeldende ejendom.

- at ejendommens Kkarakter af beboelsesejendom ikke forandres (herunder ved skiltning eller lignende),
og omradets karakter af boligomrade ikke brydes.

« at virksomheden ikke medforer ulempe for de omkringboende med hensyn til staj, lugt og trafik.
» at virksomheden ikke medfarer behov for ekstra parkeringspladser.

- at virksomheden ejes og drives af eiendommens ejer og beboer.

3.2

P& matriklerne 9au og 9p Blovstrgd By, Blovstrad ma kun anvendes til tekniske anleeg i form af
vandveerk
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§ 4 UDSTYKNING

§ 4 UDSTYKNING

41

Yderligere udstykning ma ikke finde sted.

Note til 4.1

Omradet er, med den oprindelige helhedsplan fra 1960’erne, udstykket i matrikler pa ca. 800nP.
Omréadet betragtes derfor som fuldt udstykket.

§ 5 VEJ, STI OG
PARKERINGSFORHOLD

5.1

Der skal pa den enkelte ejendom som minimum anleegges 1 p-plads pr. bolig samt udleegges areal
svarende til 1 p-plads pr. bolig.

5.2

Eksisterende veje og stier som vist pa kortbilag 2 opretholdes i deres nuveerende bredde og
beliggenhed.

Note til 5.2

Vejbanerne er ved lokalplanen udarbejdelse noteret til folgende gennemsnitsbredde:
Valmuevej: 7,7 meter

Engvej, Klintevej, Lucernevej, Lupinvej og Vindbygardsvej: 6 meter

Klovervej: 7,3 meter

Laehegnet: 5,9 meter

Elmevej: 6,1 Meter
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§ 6 TEKNISKE ANL/EG OG MILJO

§ 6 TEKNISKE ANLAEG OG MILJO

6.1

Lednings- og forsyningsanleeg ma ikke fremfgres som luftledninger, men skal alene udfgres som
jordkabler.

6.2

Eksisterende ledningsanleeg (kloak- el-, telefon- og antennekabler, naturgasledning m.v.) skal
respekteres eller omlaegges efter ledningsejernes anvisninger.

6.3

Udendars belysning skal udfares med afskeermet armatur, sa det ikke er til gene for gvrige beboere.

§ 7 BEBYGGELSENS OMFANG OG
PLACERING

7.1

Ny bebyggelse skal opfgres som aben-lav bebyggelse

7.2

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 30 for den enkelte ejendom.

Note til 7.2

Bebyggelsesprocenten regnes efter reglerne i BR18

7.3
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§ 6 TEKNISKE ANL/EG OG MILJO

Ingen form for primeer bebyggelse ma opfares mellem vejskel og den angivne byggelinje, 5 meter fra
vejskel (se kortbilag 2).

Note til 7.3

Byggelinjen skal sikre at ny bebyggelse placeres tilbagetrukket pa matriklen af hensyn til de naturlige
kig ud over det kuperede terraen. Derudover tiener byggelinjen til at friholde et areal til forhaver i
kvarteret, der understotter det eksisterende gronne udtryk i omradet.

Note til 7.3

Primaer bebyggelse omfatter parcelhuse til beboelse. Sekundzger bebyggelse omfatter bygninger, der
ikke er indrettet til beboelse sdsom udhuse, legehuse og carporte m.m.

7.4

Intet punkt af en bygnings yderveeg ma gives en hgjde, der overstiger 4,0 meter over terreen
(niveauplan) malt efter reglerne i bygningsreglementet. Bebyggelsen som helhed ma ikke overstige 8,5
meter over terraen (niveauplan).

7.5

Bebyggelsens orientering skal vaere enten parallel med eller vinkelret pa vejen

7.6

Ny bebyggelse méa kun opfares i én etage med uudnyttet tagetage.

7.7

Gulvkote ma maksimalt vaere 0,4 meter over terraen.

7.8

Garager og anden sekundeer bebyggelse ma have maksimal hgjde pa 3 meter. Hajden
pa bebyggelsens ydervaegge ma ikke overstige 2,5 meter malt fra terreen (niveauplan).

9/36



§ 8 BEBYGGELSENS YDRE FREMTR/AEDEN

§ 8 BEBYGGELSENS YDRE
FREMTRADEN

8.1

Ved nybyggeri skal tage opfares som saddeltag. Tagflader skal have en heeldning pa min. 15° og max.
50°.

8.2

Facadematerialer skal besta af teglsten med mulighed for at inkludere mindre partier i tree eller beton.
Facadeudtrykket kan fremsta som enten pudset eller blank mur.

Note til 8.2

Med pudset facade forstas grovpudset, tyndpudset, vandskuret, seekkeskuret, filtset eller kalket.

8.3

Reflekterende og blanke facade- og tagmaterialer ma ikke anvendes, dog bortset fra anlaeg til
udnyttelse af vedvarende energi. Anlaeg til vedvarende energi ma ikke fare til gener i form af blaending
og lign. for gvrige beboere i omradet.

8.4

Skiltning og reklamering i forbindelse med erhverv ma have en maksimal stgrrelse pa 30x30 cm og skal
fastgares direkte pa facaden. Skiltene kan veere belyste, men ma ikke veere lysende.

8.5

Individuelle antenner og paraboler ma ikke opsaettes pa facader, der vender mod veje, og ma ikke vaere
haevet mere end 1,80 meter over terreen til overkanten af parabolen eller antennen.
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§ 9 UBEBYGGEDE AREALER

§ 9 UBEBYGGEDE AREALER

9.1

Hegn i skel skal som udgangspunkt etableres som levende hegn. | skel mod vej kan der etableres fast
hegn, hvis det begrennes sa det overordnede udtryk bevares som levende hegn.

Hegn mod vej skal placeres 0,4 meter bag skel.

9.2

Der ma ikke foretages terreenregulering pa mere end + / - 0,5 m i forhold til det eksisterende terraen. Der
ma ikke foretages terreenregulering neermere naboskel end 1 meter.

9.3

Feellesarealer og ubebyggede arealer pa de enkelte grunde ma ikke anvendes til oplag eller til placering
af uindregistrerede karetgjer, campingvogne, bade og lignende. Oplagring af affald og andet materiale
ma kun ske i bygninger eller i dertil indrettede teet hegnede arealer.

9.4

| omradet skal ny bebyggelse og arealer til stgjfalsomme formal, som fx boliger og opholdsarealer,
udformes pa en made, der sikrer, at stgjniveauet fra trafikken overholder Miljgstyrelsens vejledende
greenseveerdier.
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§ 10 BETINGELSER FOR IBRUGTAGNING

§ 10 BETINGELSER FOR
IBRUGTAGNING

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for det er sikret, at:

10.1

De i § 5.1 neaevnte parkeringsarealer er etableret.

10.2

Bebyggelse og udearealer overholder Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier for stgj i boligomrader.

10.3

Der er tilsluttet kollektiv vandforsyning, elforsyning og kloakforsyning i det omfang, at bebyggelsen skal
forsynes.

§ 11 GRUNDEJERFORENING

Ingen bestemmelser
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§ 12 OPHAEVELSE AF LOKALPLAN, SERVITUTTER OG BYPLANVEDTAGTER

§ 12 OPHAVELSE AF LOKALPLAN,
SERVITUTTER OG
BYPLANVEDTAGTER

12.1

Deklaration tinglyst den 26. oktober 1962 aflyses for de matrikler, der er omfattet af denne lokalplan.

Deklaration tinglyst den 26. oktober 1962 aflyses for matriklerne: 9aa, 9ab, 9ac, 9ad, 9ae, 9af, 9ag, 9ah,
9ai, 9ak, 9al, 9am, 9an, 9ao, 9ap, 9aq, 9ar, 9as, 9at, 90, 9p, 9r, 9s, 91, 9u, 9v, 9x, 9y, 9z, 9z og 9o
Blovstrad By, Blovstrad.

12.2

Deklaration tinglyst den 26. september 1963 aflyses for de matrikler, der er omfattet af denne lokalplan.

Deklaration tinglyst en 26. september 1963 aflyses for matriklerne: 9au, 9av, 9ax, 9ay, 9az, 9az, 9ag,
9ba, 9bb, 9bc, 9bd, 9be, 9bf, 9bg, 9bh, 9bi, 9bk, 9bl, 9bm, 9bn, 9bo, 9bp, 9bqg, 9br, 9bs, 9bt, 9bu, bv,
9bx, 9by, 9bz, 9bae, 9bg, 9ca, 9cb, 9cc, 9cd, 9ce, 9cf, 9cg, 9ch, 9ci, 9ck, 9cl, 9cm, 9cn, 9co, 9cp, 9cq,
9cr, 9cs, 9ct, 9cu, 9ev, 9cx, 9cy, 9¢z, 9cae, 9ca, 9da, 9db, 9dc, 9dd, 9dh, 9di, 9dk, 9dI, 9dm, 9dn, 9dp,
9dq, 9dr, 9ds, 9dt, 9du, 9dv, 9dx, 9eo, ep, 9ex, ey, 9eee, 9fa, 9fb, 9fc, 9ii, 9ik, 9il, 9im, 9in, 10dh
Blovstrad By, Blovstrad.

12.3

Deklaration tinglyst den 21. maj 1965 aflyses for de matrikler, der er omfattet af denne lokalplan.

Deklaration tinglyst den 21. maj 1965 aflyses for matriklerne: 9dz, 9dae, 9dg, 9ea, 9eb, 9ec, 9ed, ee,
9ef, 9eg, 9eh, 9ei, ek, 9el, 9em, 9q Blovstrad By, Blovstrad.
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§ 12 OPHAEVELSE AF LOKALPLAN, SERVITUTTER OG BYPLANVEDTAGTER

12.4

Deklaration tinglyst 4. januar 1967 aflyses for de matrikler, der er omfattet af denne lokalplan.

Deklaration tinglyst 4. januar 1967 aflyses for matriklerne: 9dd, 9ii, 9il, 9im, 9in Blovstrad By, Blovstrad.

12.5

Byplanvedteegt 1 i Blovstrad med tilhgrende tilleeg aflyses for de matrikler, der er omfattet af denne
lokalplan.

Byplanvedteegt 1 i Blovstrad med tilhgrende tilleeg aflyses for matriklerne 9g, 9h, 9ir, 91, 9m, og 51
Blovstrad By, Blovstrad.

12.6

Servitut om oversigtsarealer af 17. september 1963 aflyses for de matrikler, der er omfattet af denne
lokalplan.

Servitut om oversigtsarealer af 17. september 1963 aflyses for matriklerne: 9dz, 9el, 9em og 9q
Blovstrad By, Blovstrad.

12.7

Servitut om oversigtsarealer af 15. marts 1965 aflyses for de matrikler, der er omfattet af denne
lokalplan.
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§ 12 OPHAEVELSE AF LOKALPLAN, SERVITUTTER OG BYPLANVEDTAGTER

Servitut om oversigtsarealer af 15. marts 1965 aflyses for matriklerne: 9al, 9ak, 9at og 9g.

12.8

Servitut om oversigtsarealer af 23. september 1965 aflyses for de matrikler, der er omfattet af denne
lokalplan.

Servitut om oversigtsarealer af 23. september 1965 aflyses for matriklerne: 9dc, 9dd og 9in Blovstrad
By, Blovstrad.

12.9

Servitut om oversigtsarealer af 17. september 1963 aflyses for de matrikler, der er omfattet af denne
lokalplan.

Servitut om oversigtsarealer af 17. september 1963 aflyses for matriklerne: 9av, 9au, 9bl, 9bm, 9beze,
9cn, 9co og 9p Blovstrad By, Blovstrgd.

15/36



§ 13 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

§ 13 LOKALPLANENS
RETSVIRKNINGER

13.1

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentligt bekendtgjort, ma ejendomme, der er omfattet af
planen, ifalge planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen
medfarer ikke pligt til at udfare de anlaeg, der er indeholdt i planen.

13.2

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid
med principperne i planen. Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfares ved en ny
lokalplan (jf. planlovens § 19).

I henhold til planlovens § 20 stk. 1, kan en dispensation fgrst meddeles nér der er forlgbet 2 uger efter
en skriftlig orientering af ejere, naboer m.fl., medmindre Byradet skanner, at orienteringen er af
underordnet betydning (jf. Planlovens § 20 stk. 2).

13.3

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortreenges af
denne.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil veere af vaesentlig betydning for virkeliggerelse af
planen.
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REDEGORELSE

REDEGORELSE

| redegorelsen beskrives baggrunden for lokalplanen og hensigten med lokalplanens hovedindhold. |
redeggrelsen beskrives desuden en raekke forhold, der har betydning for udformning af lokalplanen og
lokalplanens virkeliggarelse. Det geelder bl.a. lokalplanens forhold til kommuneplanen og til anden
lovgivning, som fx Naturbeskyttelsesloven eller miljglovgivningen.

Lokalplanens redeggarelse er ikke juridisk bindende og beskriver de forhold, der er geeldende ved
lokalplanens udarbejdelse.

BAGGRUND OG FORMAL

@Jkonomiudvalget vedtog den 8. april 2014 at igangsaette en lokalplan for parcelhuskvarteret
Vindbygard i Blovstrad pa baggrund af en henvendelse fra grundejerforeningen. Omradet er en del af
en helhedsplan for Blovstrad, der er udarbejdet af arkitekt Georg Jensen i 1960’erne.

Foreningen gnskede at udvide byggemuligheder og materialevalg i forhold til geeldende deklarationer,
hvor der er udlagt faste byggefelter og facaderne skal veere blank mur med mindre partier i andre
materialer.

Formalet med lokalplanen er derfor at gare byggemulighederne mere fleksible bl.a. ved at opheeve de
eksisterende byggefelter og samtidig give mulighed for starre variation i materialevalg og facadeudtryk.
Derudover har lokalplanen til forméal at bevare omrédets granne praeg og naturlige kig, der er i kraft af
det meget kuperede terreen ved at fastleegge en 5 meter byggelinje fra matrikulaere vejskel.

LOKALPLANOMRADETS
BELIGGENHED

Lokalplanomradet ligger i byzone og geelder for 148 parceller og de vejarealer, der stader op til inden for
det pa kortbilag 1 afgraensede omrade. En lille del af parcellerne i grundejerforeningen Vindbygards
omrade er omfattet af Lokalplan 110, og er derfor ikke inkluderet i naervaerende lokalplan.

Omradet ligger i Blovstrad og er afgreenset af Blovstrgd Allé mod vest, et tilsvarende parcelhusomrade
mod nord og syd og Blovstrgd Enge mod gst, der fungerer som rekreativt grant omrade og militeert
gvelsesterraen.

Under 300 meter vest for omradet ligger Blovstrad skole og svammehal og det gamle Blovstread med
Blovstrad Kirke. Mod sydvest pa den anden side af Kongevejen ligger de nye byudviklingsomrader
omkring det gamle Blovstragd Teglveerk.
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EKSISTERENDE FORHOLD

EKSISTERENDE FORHOLD

Omradets anvendelse

Omradet er i dag et parcelhuskvarter, der er udstykket og planlagt i 1960’erne. Det er i store traek den
bebyggelse, der ligger der i dag. Omradet er kendetegnet ved et kuperet terraen, der skraner stejlt ned
mod Blovstrad enge. Bebyggelsen i omradet er i én etage med uudnyttet tagetage og tagheeldninger pa
maksimalt 35°.

Den lave bebyggelse indgar i samspil med det kuperede terraen ved ikke at dominere med hgje
rejsninger og flere etager. Generelt ligger bebyggelsen tilbagetrukket fra vej med en del beplantning i
forhaverne, hvorfor omradet fremstar grant og terraenforskellene giver mange kig bl.a. til naturomradet
Blovstrad Enge og Ellebeek.

Infrastruktur

Nogle fa parceller har adgang fra Blovstrad Alle, men de fleste har adgang fra de mindre lokale veje
Vindbygardsvej, Valmuevej, Klgvervej, Lupinvej, Lucernevej, Klintevej og Engvej. Der er stiforbindelse til
og fra Blovstrad Enge og Blovstrad Alle.

LOKALPLANENS INDHOLD

Da bebyggelsen er fra 1960erne er den for en vis del utidssvarende, og der kan veere behov for
udvidelser eller eventuelt nybyggeri. Det er derfor lokalplanens hensigt at regulere udbygninger og
nybyggeri, s de enkelte parceller udnyttes bedre, uden at forringe de kvaliteter der er i omradet i dag.

Lokalplanen indeholder bebyggelsesregulerende bestemmelser der fastsaetter, at
bebyggelsesprocenten kan vaere op til 30 pa den enkelte parcel, hvilket svarer til bygningsreglementets
bestemmelser for dben-lav boligbebyggelse. Bebyggelsen holdes i én etage med uudnyttet tagetage og
bygningstage ma have en maksimal hzeldning pa 50 grader. Lokalplanen indeholder tillige
bestemmelser omkring facadematerialer og giver saledes mulighed for at facader kan besta af

teglsten med partier i tree og/eller beton. Teglstensfacader kan fremsta enten pudsede eller i blank
mur.

Det seeregne granne udtryk fra den oprindelige helhedsplan gnskes fastholdt. Der er derfor udlagt en
byggelinje pa hver matrikel. Byggelinjen sgrger for, at et areal fra vejskel og 5 meter ind pa hver
matrikel friholdes fra primeer bebyggelse. Formalet med byggelinjen er at understatte det eksisterende
grenne praeg i omradet ved at sikre at ny bebyggelse traekkes tilbage fra vejen.

For at forsteerke det granne udtryk i omradet indeholder lokalplanen ogsé bestemmelser om, at hegning
skal veere enten levende hegn eller fast hegn, der begrgnnes.

Lokalplanen fastholder de eksisterende udlaeg til adgangs- og parkeringsforhold.
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FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

FORHOLD TIL ANDEN
PLANLAEGNING

FINGERPLAN 2017

Fingerplan 2017 har opdelt hovedstadsomradet i fire geografiske delomrader: 1. det indre storbyomrade
("handfladen"), 2. det ydre storbyomrade ("byfingrene"), 3. de granne kiler og 4. det gvrige
hovedstadsomrade, bestaende af bade byomrader og landomrader.

Blovstrgd ligger i i det ydre storbyomrade, neermere bestemt Hilleragdfingeren, som er defineret ved en
principiel 2 km zone pa hver side af S-togbanen mellem Kabenhavn og Hillergd.

Lokalplanomradet ligger i eksisterende byzone inden for byfingeren. Omradets anvendelse til aben-lav
boligbebyggelse er i overensstemmelse med Fingerplanen.

ALLEROD KOMMUNEPLAN

| Allerad Kommuneplan 2017 er lokalplanomrédet omfattet af rammeomrade BL.B.01 Boligomrade i
Blovstrgd.

| henhold til rammebestemmelserne ma omradet kun anvendes til boligomrade af typen aben-lav.
Bebyggelsesprocenten inden for rammeomradet ma hgjst vaere 30 for den enkelte ejendom for
fritiggende huse pa grunde pa min. 700 m2 eller 40 for sammenbyggede huse pa grunde pa min. 350
m2.

Stojfalsom anvendelse skal sikres i henhold til miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier.

Lokalplanen vurderes at veere i overensstemmelse med Kommuneplan 2017.

EKSISTERENDE LOKALPLANER

Omréadet er omfattet af en raekke gamle deklarationer der er neesten enslydende og omhandler
bebyggelse og benyttelse.

Deklaration tinglyst den 26. oktober 1962

Deklaration tinglyst en 26. september 1963
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SPILDEVANDSPLAN FOR ALLEROD KOMMUNE

Deklaration tinglyst den 21. maj 1965
Deklaration tinglyst 4. januar 1967

Ovennavnte deklarationer aflyses for de matrikler, der er omfattet af denne lokalplan.

En lille del af lokalplanomradet er stadigveek omfattet af Byplanvedtaegt 1 i for Blovstrad. En del af
byplanvedtaegten er tidligere aflyst med Lokalplan 110. Den tilbageveerende del af Byplanvedtaegten
geelder for matriklerne 9g, 9h, 9ir, 91, 9m, og 51 Blovstrgd By, Blovstrgd.

Byplanvedtaegt 1 for Blovstrod aflyses i sin helhed for de matrikler, der er omfattet af denne
lokalplan.

En del af omradet er omfattet af servitutter omkring oversigtsarealer for vejkryds i omradet.
Servitut af 17. september 1963

Servitut af 15. marts 1965

Servitut af 23. september 1965

Servitut af 17. september 1963

Ovennavnte servitutter aflyses for de matrikler, der er omfattet af denne lokalplan.

SPILDEVANDSPLAN FOR ALLERGD
KOMMUNE

Lokalplanomradet er feelleskloakeret, hvilket betyder, at bade regn- og spildevand i et rar kan ledes til
rensning pa renseanlaeg.

Afledning af regnvand til feelleskloak kreever en tilslutningstilladelse fra kommunen. Tilladelse til
nedsivning af vejvand og vand fra tage beror pa en konkret vurdering og kreever en tilladelse fra
kommunen.

Spildevandsplanen stiller krav om, at regnvand handteres, s& der hgjst en gang hvert 25 ar stuver vand
op til lavest liggende hussokkel.
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NATURBESKYTTELSE

NATURBESKYTTELSE

Der er ikke observeret arter listet pa EU-habitatdirektivets bilag IV inden for lokaplanomradet.

Der findes dog bilag IV arter pa forsvarets gvelsesterraen et stykke mod gst for lokalplanomradet.
Lokalplanen afstedkommer dog ikke aendringer der f.eks. via nuvaerende vandafledning, kan pavirke
omrader udenfor lokalplanomradet. Derfor vurderes det ud fra vaesentlighedsprincippet ikke, at
lokalplanen kan pavirke levesteder for bilag IV arter udenfor lokalplanomradet.

Neermeste Natura 2000-omrade er Kattehale Mose, (Qvre Maglleaddal) der ligger ca. 1,5 km gst for
lokalplanomradet. Det vurderes, at lokalplanen ikke vil pavirke dette beskyttede naturomrade.

Der er ikke inden for lokalplanens areal registreret natur, som er beskyttet efter naturbeskyttelsesloven

§3

JORDFORURENINGSLOVEN

8 ejendomme (matrikel nr. 9m, 9l, 9g, 51, 9h, 9ep, 9eo og ir alle Blovstrgd By, Blovstrad) i den vestlige
del af lokalplansomradet indgéar i det omradeklassificerede delomrade BI-2 for Blovstrad.

Disse ejendomme vurderes pa baggrund af omradets alder og arealanvendelse at kunne veere lettere
forurenet pa grund af laengere tids forureningsbidrag. Flytning af jord bort fra ejendomme omfattet af
omradeklassificering skal anmeldes til kommunen, jf. jordforureningslovens § 50.

Ved bygge- og anleegsarbejder inden for lokalplanomradet, skal ejer eller bruger sikre, enten at det
gverste 50 cm jordlag af det ubebyggede areal ikke er forurenet, eller at der er etableret en varig, fast
belaegning, jf. jordforureningslovens § 72b.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejde konstateres tegn pa jordforurening, skal arbejdet
standses jf. jordforureningslovens § 71 og Allerad Kommunes miljgmyndighed kontaktes.
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GRUNDVANDSBESKYTTELSE

GRUNDVANDSBESKYTTELSE

Lokalplanen ligger i et Omrade med Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD) og ligger inden for
indvindingsoplandet til Blovstrad Vandveerk I/S.

Blovstrgd Vandveerk I/S har to indvindingsboringer i omradet. Boringerne afkaster beskyttelseszoner,
der kan have betydning for tilladelser til aktiviteter, der kan pavirke grundvandet (eks. nedsivning af
vejvand, tagvand, olietanke mv.)

En lille del mod Blovstrad Enge er nitratfglsomt indvindingsomrade, der derfor er seerlig sarbart for
nedsivning af forurenende stoffer til grundvandet.

Der ma ikke placeres aktiviteter og anlaeg, der kan medfare vaesentlige foragelser af grundvandets
indhold af nitrat, og der ma som hovedregel ikke gives tilladelse til nye grundvandstruende aktiviteter
eller anlaeg.

Miljgstyrelsen har i 2017 pabegyndt arbejdet med grundvandskortleegning af bl.a. Allerad kommune.
Resultatet af kortlaegningen forventes at vaere afsluttet og offentligt bekendtgjort inden udgangen af
2020.

Resultatet af den nye grundvandkortlaegning kan betyde at der vil veere skarpere restriktioner for
grundvandstruende aktiviteter pga. af @get sarbarhed.

Nitratfalsomt indvindingsomrade
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MUSEUMSLOVEN

MUSEUMSLOVEN

Der ma ikke pabegyndes grave- eller anleegsarbejder for udlgbet af den frist, som Museum
Nordsjeaelland i Hillerad har for evt. at meddele interesse i at foretage arkaeologiske undersagelser pa
ejendommen.

Eventuelle spor vil vaere at anse for skjulte fortidsminder i lovens forstand og er beskyttede af
Museumslovens kap. 8, § 27.

Skulle der under anleegsarbejdet i lokalplanomradet forekomme fortidsminder, historiske fund el. lign.,
skal arbejdet standses og Museum Nordsjeelland tilkaldes for besigtigelse, jf. Museumsloven.

MILJOBESKYTTELSE

STAJ

Ved planlaegning af stajfalsom anvendelse op til eksisterende vejanleeg skal stgjgener sa vidt muligt
undgas. Miljgstyrelsen har opstillet vejledende greenseveerdier for vejtrafikstaj i forskellige typer
af omrader.

De vejledende graenseveerdier udtrykker en stgjbelastning, der efter Miljgstyrelsens vurdering er
miljgmeaessigt og sundhedsmaessigt acceptabel. Hvis stojen er lavere end den vejledende graenseveerdi,
vil kun en mindre del af befolkningen opleve stagjen som generende, og stajen forventes ikke at have
helbredseffekter.

Der er en mindre overskridelse af de vejledende greenseveerdier langs Blovstrad Alle, dog i s&
beskeden grad at det ikke medfarer eendringer i forhold til anvendelses bestemmelserne.

ssssssss
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BYGGE- OG BESKYTTELSESLINJER

AFFALD

I henhold til Miljgbeskyttelsesloven og Affaldsbekendtgarelsen skal kommunen fastsaette regler for
indsamling og handtering af affald i kommunens affaldsregulativer, som dermed danner det retslige
grundlag for kommunens affaldsordninger.

| regulativet for husholdningsaffald er der et krav om gget sortering af affald til genanvendelse ved
husstanden.
Ved nybyggeri af enfamilieboliger bar der afsaettes plads pa hver matrikel til flere affaldsbeholdere.

Beholdertype, regler for placering herunder afstandskrav mv. star beskrevet i affaldsregulativet, og skal
overholdes.

BYGGE- OG BESKYTTELSESLINJER

Blovstrgd Kirke ligger syd for omradet, og er omgivet af en 300 meter beskyttelseszone, som omfatter
en lille del af lokalplanomradet.

For at forhindre at der opfares bebyggelse, som virker skeemmende pa kirkerne eller hindrer, at kirkerne
er synlige i landskabet, er det inden for 300 meters afstand af en kirke forbudt at opfgre bebyggelse,
som overstiger 8,5 meter i hgjden.
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BYGGE- OG BESKYTTELSESLINJER

25/36



Kortbilag 1

Kortbilag 1

Lakalplanafgraensning
! * a4 okalplanafgransning
Lils o - n
& ° -
X © oo OV
: > ©0 00000,
=) O/ '8 909 .
‘ e R P
° °
° °
© v BV ]
¢ e ej °
irKer e @
° ]
Py ] o
] L ]
2| i oo
D g ¥ TR
° °
Y ° 3
o <li = .
e °
L o
° ° .
®e
° ® o
. °
1 = o
» °
Bypary @ °
= it °
= 1 " L]
~ ] v y.Qarg
= ° §g5v;
= ® o
a ° - °
. ? ° >
e : = ° )
- r ° o F
° Q .
c L ° )
= ° o @
0 o o @
<o e e
i = -]
e 5 4
T 3 o » ®
- ° = o
) ° > 3 -
° c .
°
° 000
Byparke, ° o ooo°°°°
° e
0000 g
o Byagery %o o
< Hy °
o o -
:
° °°
< ] °
. e o
° e °
Bl ] ‘ ¢ b 2 0 O°
ovstroc
Svemmehal : i % N °
; - o ° o ° °
o~ = " °
2 ° o o
® o
o
o - » o
~ o co .-
5 ° 0 ° o
e o o lg®
& o o o
L o %o
°
trod ®
10 2 . e
o
°
° .
°
(-]
°
® 50
Kommune 18. december 2018
11:42

26 /36



Kortbilag 2
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MILJOSCREENING

MILJOSCREENING

Allerad Kommune har som indledning til udarbejdelsen af denne lokalplan foretaget en screening i
henhold til "Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter"
(Lovbekendtgarelse nr. 448 af 10. maj 2017).

Se screeningsskema pa efterfalgende sider.

Planen vurderes at vaere omfattet af lovens § 8 stk. 2, nr. 1, idet den kun fastlaegger anvendelsen af
mindre omrader pa lokalt plan.

Planen er derfor screenet i henhold til lovens bilag 3, pkt. 1 og 2. P& basis af denne screening er det
kommunens vurdering, at gennemfarelsen af lokalplanen ikke vil have en vaesentlig indvirkning pa
miljoet, og at der derfor ikke skal udarbejdes en miljgvurdering.

Afgarelse om ikke at foretage en miljgvurdering er offentliggjort sammen med offentliggarelsen af
lokalplanforslaget.

Hvad er en miljgscreening?

Ifalge loven skal der laves miljgrapporter for planer, som omhandler store og miljgbelastende projekter
listet i lovens Bilag 1 og 2, eller som pavirker et internationalt naturbeskyttelsesomrade. For mindre
planer, som kun omfatter et mindre omrade eller som kun indeholder mindre sendringer, kan
miljgrapporten undlades, hvis planen ikke forventes at fa vaesentlig indvirkning pa miljoet.

Det vurderes gennem en miljgscreening af en raekke miljgparametre, om planen kan f& en veesentlig
indvirkning pa miljget. Det kan veere bade negative og positive miljgkonsekvenser. Ifalge loven skal
vurderingen kun indeholde de oplysninger, som med rimelighed kan forlanges med hensyn til aktuelle
0g geengse metoder, og til planens detaljeringsgrad.

Miljgscreeningen skal preecisere, om der er brug for en naermere vurdering af miljgkonsekvenserne.
Hvis konklusionen er, at der er tale om veesentlig indvirkning pa miljget, fastlaegges det neermere
indhold af en egentlig miljgrapport i samarbejde med de bergrte myndigheder. Denne afgraensning
(scoping) vil i sa fald vaere indarbejdet i miljgscreeningen ved en uddybning af de relevante emner.

| || Ja || Nej || Bemaerkninger |

Er planen omfattet af lovens (nr. 425 af Lokalplanen fastlasgger kun

18/95/20160) § 8, stk. ,1’ pkt. 1 (Plan for bestemmelser for et mindre lokalt

projekter pa lovens bilag 1 eller 2)? X |lomrade og er derfor omfattet af lovens
§ 8 stk. 2, nr 1 (screeningspligt).
Lokalplanen vurderes ikke at ville
pavirke internationale
naturbeskyttelsesomrader, idet der er

Kan planen pavirke et internationalt tale om bygningsregulernede

naturbeskyttelsesomrade veesentligt (jf. bestemmelser der justerer de
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PLANENS KARAKTERISTIKA

§ 8, stk. 1, pkt. 2)? X ||eksisterende bestemmeler fra
geeldende deklaration. Neermeste
Natura 2000-omrade er Kattehale
Mose, beliggende ca. 1,5 km sydgst for
lokalplanomradet.

Pa basis af screeningen, pa de

Vurderes planen i ovrigt at kunne fa kommende sider, er det kommunens
veesentlig indvirkning pa miljget (jf. § 3, « vurdering, at gennemforelsen af
stk. 1, pkt. 3)? lokalplanen ikke vil have en veesentlig

indvirkning pa miljeet, og at der derfor
ikke skal udarbejdes en miljgvurdering.

PLANENS KARAKTERISTIKA

Ikke aktuelt/Ingen indvirkning
Mindre indvirkning

Vaesentlig indvirkning/Ber undersgges naermere

Omfang af afledte projekter og aktiviteter

Lokalplanen oplgser byggefelterne pa de enkelte parceller og giver mulighed for, at bygninger kan
placeres mere frit pA matriklerne. Planen giver tillige en udvidet mulighed for at benytte forskellige
facadematerialer.

Overordnet beskrivelse af de projekter og aktiviteter, planen danner grundlag for kan realiseres

Indflydelse pa andre planer

Omréadet ligger i byzone og er omfattet af rammeomrade BL.B.01 Boligomrade i Blovstrad i
Kommuneplan 2017. Lokalplanen er i overensstemmelse med rammerne | kommuneplanen.
Deklaration tinglyst den 26. september 1963 aflyses med neervaerende lokalplan.

Forholdet til landsplandirektiver, kommuneplan, lokalplaner, sektorplaner m.v.

Relevans for at fremme baeredygtighed

Lokalplanen abner op for ny- og tilbyg til eksisterende parceller, hvilket er omfattet af miljgkrav i det til
enhver tid gaeldende bygningsreglement. Det mé& derfor forventes, at den eksisterende bygningsmasse
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LANDSKAB OG KULTURMILJO

optimeres.

De overordnede overvejelser i forhold til miljo og baeredygtighed

Miljogproblemer af relevans for planen
Terraenet er meget kuperet, og ifalge risikokortleegning for oversvemmelse i Allerad Kommune, kan

mindre dele af lokalplanomradet veere omfattet af risiko for oversvgmmelse. Omfanget af
oversvemmelsesrisiko er dog s& begreenset, at det ikke har affedt konkrete tiltag i planen.

Eks. kendskab til forurening, risiko for oversvemmelse

Relevans for gennemforelse af anden miljelovgivning

Gennemfarelsen af lokalplanen skal ske i overensstemmelse med kommunens miljgmal indenfor
handtering af regn- og spildevand, som beskrevet i kommunens spildevandsplan

F.eks. planer i forbindelse med affaldshandtering eller vandbeskyttelse

LANDSKAB OG KULTURMILJ9Q

Ikke aktuelt/Ingen indvirkning
Mindre indvirkning

Vaesentlig indvirkning/Bar undersgges naermere

Byarkitektonisk veerdi
Lokalplanen udlaegger en byggelinje mod vej for at bevare det grenne praeg, vejene har i dag.

Bebyggelsen fastholdes i én etage for at bevare et overordnet gragnt preeg og udsynet fra de enkelte
ejendomme.

Byarkitektonisk vaerdi omhandler f.eks.bystruktur, byprofil, byafgraensning, visuel pavirkning, saerlige
hensyn, sammenhaenge mv.

Landskabsarkitektonisk veerdi
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TRANSPORT OG TRAFIK

Bebyggelsen ligger op til Blovstrgd Enge, der i Allerad Kommuneplan 2017 er udpeget som et
bevaringsveerdigt landskab. Lokalplanen vurderes ikke at f& nogen indvirkning p& landskabet, idet der
kun er mindre justeringer i forhold til byggemulighederne i omradet.

Landskabsarkitektonisk veerdi omhandler f.eks. vaerdifulde og uforstyrrede landskaber, bygge- og
beskyttelseslinjer, geologiske interesser, terraenformer, fredninger, visuel pavirkning

Kulturarv og arkaeologiske forhold

Omréadet ligger uden for udpegede Kulturmiljger. En lille del af omradet er omfattet af
kirkebyggelinjen omkring Blovstrad kirke, men da bebyggelsen ikke ma overstige 8,5 meter vurderes
det ikke at have noget betydning.

Kulturarv og arkaeologiske forhold omhandler f.eks. vaerdifulde kulturmiljoer, fortidsminder, kirker og
kirkebyggelinjer, bygningskulturel arv, bevaringsvaerdige bygninger, almen bevaringsinteresse

Opholdsarealer og gronne omrader

Det grenne praeg langs vejene bevares ved en byggelinje og bestemmelse om, at hegning mod vej skal
veere grant.

Opholdsarealer og grenne omrader omhandler f.eks. byrum, pladser, parker, landskabskiler og adgang
til disse omrader. Skaber planen mulighed for udenders ophold / rekreative interesser?

TRANSPORT OG TRAFIK

Ikke aktuelt/Ingen indvirkning
Mindre indvirkning

Veaesentlig indvirkning/Bar undersgges neermere

Tilgaengelighed

Der er ingen eendringer i den eksisterende bystruktur.
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NATURBESKYTTELSE

f.eks. tilgaengelighed med bil, adgang til offentlig transport, forhold for gdende, cyklister og svage
grupper (eeldre, handicappede m.fl.)

Trafikafvikling og -kapacitet

Der er ingen aendringer i forhold til de eksisterende forhold.

Trafiksikkerhed

Der er ingen gendringer i forhold til de eksisterende forhold.

NATURBESKYTTELSE

Ikke aktuelt/Ingen indvirkning
Mindre indvirkning

Vaesentlig indvirkning/Bar undersgges neermere

Beskyttede plante- og dyrearter samt biologisk mangfoldighed
Der er ikke observeret arter listet pd EU-habitatsdirektivet bilag IV inden for lokalplanomradet.

Der findes dog Bilag IV arter pa forsvarets gvelsesterraen et stykke mod gst for lokalplanomradet.
Lokalplanen afstedkommer dog ikke aendringer der f.eks. via nuvaerende vandafledning, kan pavirke
omrader udenfor lokalplanomradet. Derfor vurderes det ud fra vaesentlighedsprincippet ikke, at
lokalplanen kan pavirke levesteder for bilag IV arter udenfor lokalplanomradet.

f.eks. forstyrrelse af art eller bestand, forringelse af yngle- eller rasteomrader, aendringer i kvalitet og
omfang af levesteder for planter og dyr, spredningskorridorer og biologiske kerneomrader

Beskyttede naturtyper, § 3-omrader

Der er ikke inden for lokalplanens areal registreret natur, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens

§ 3.

f.eks. soer, vandleb, heder, moser, enge, overdrev
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VAND- OG JORDFORHOLD

Skov

Der er ikke skov eller skovbyggelinjer inden for lokalplanomradet.

f.eks. nyplantning af skov, ophaevelse af fredskov

VAND- OG JORDFORHOLD

Ikke aktuelt/Ingen indvirkning
Mindre indvirkning

Vaesentlig indvirkning/Ber undersgges naermere

Grundvand

Hovedparten af omradet ligger inden for Blovstrad Vandvaerks Kildepladszone hvor en mindre del er
udpeget som nitratfglsomt omrade. Da omradet fortsat er udlagt til helarsboligformal, vurderes det ikke
at have vaesentlig betydning.

f.eks. sarbarhed, potentiel risiko for forurening af grundvandet, afstand til vandforsyningsanleeg,
vandboringer

Regn- og Spildevand

Handtering af overfladevand skal ske efter gaeldende spildevandsplan. Da lokalplanen ikke giver
mulighed for yderligere udstykninger, vurderes den ikke at fa indvirkning pa spildevandskapaciteten.

f.eks. hdndtering af spildevand, herunder kapacitet (kloak og renseanlzeg), handtering af overfladevand,
herunder udledning til se/vandleb, risiko for oversvemmelse (bluespots)

Jordbundsforhold
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FORURENING OG SUNDHED

Der er ikke registreret forurenede arealer inden for lokalplansomradet.

8 ejendomme er omfattet af omradeklassificering. Flytning af jord bort fra disse ejendomme skal
anmeldes til kommunen.

f.eks. kortlagt jordforurening, risiko for forurening af jord, flytning og deponering af jord, rastoffer

FORURENING OG SUNDHED

Ikke aktuelt/Ingen indvirkning
Mindre indvirkning

Vaesentlig indvirkning/Bar undersgges naermere

Stej og vibrationer

Et lille omrade af lokalplanen er pavirket af stgj langs med Blovstrad Allé. Det vurderes dog ikke at have
en betydning, da der er tale om eksisterende lovlige forhold.

f.eks. stojfalsom anvendelse, stajpavirkning af omgivelserne, trafikstoj, maskinstej, ventilationsstoj.

Lysindfald, refleksioner og skyggeeffekter

Da omradet er kuperet, kan det forventes, at genskin fra solceller vil kunne pavirke naboer.

f.eks. skygge fra bygning/anlaeg, pavirkning fra belysning, skilte, blanke overflader, trafiklys, lys fra
koretajer.

Lugt

Ikke relevant
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LEVEVILKAR OG MATERIELLE GODER

f.eks. udledning af stoffer, der giver lugtgener.

Luftforurening

Ikke relevant

f.eks. emmisioner af partikler/luftarter, CO2, trafikos, stov.

Fare ved brand, eksplosion, giftudslip mv.

Ikke relevant

Jjf. Risikobekendtgorelsen.

Ressourceanvendelse

Der sker ingen aendringer i de eksisterende forhold.

f.eks. planens hensyn til forbruget af falgende ressourcer, herunder undgaelse af spild og overforbrug:
areal-, energi- og vandforbrug, produkter, materialer og rastoffer, handtering af affald.

LEVEVILKAR OG MATERIELLE
GODER

Ikke aktuelt/Ingen indvirkning
Mindre indvirkning

Vaesentlig indvirkning/Ber undersgges naermere

Sociogkonomiske effekter
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LEVEVILKAR OG MATERIELLE GODER

Lokalplanen giver mulighed for at bygge lidt starre boliger og giver mulighed for et friere valg af
byggematerialer.

f.eks. pavirkning af sociale forhold, boligforhold, arbejdsmarkedsforhold, erhvervs- og butiksliv

Bymiljo

Der sker ingen aendringer

f.eks. sociale forhold, byliv, tryghed, rekreative interesser

Afstand til privat og offentlig service

Der sker ingen eendringer

f.eks. indkob, uddannelse, arbejde
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